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1. POLAZISTA

1.1. Pravna osnova

Pravna osnova za transformaciju Urbanisti¢kog plana uredenja Plandiste 2 - Cepin (u daljnjem tekstu: Plan)

su:

_Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23; u daljnjem
tekstu: Zakon)

_Pravilnik o prostornim planovima (Narodne novine, 152/23; u daljnjem tekstu: Pravilnik)

_Prostorni plan uredenja Opcine Cepin (Sluzbeni glasnik Opéine Cepin, 1/07, 1/12, 11/12-ispravak, 10/15,
15/15-ispravak, 17/15-prociS¢eni tekst, 6/16-ispravak procis¢enog teksta, 3/18, 11/18-ispravak, 12/18-
prociscéeni tekst, 13/19, 17/19-procisceni tekst, 5/21, 8/21-ispravak, 31/21, 19/22, 21/22-procdisceni tekst,
43/23, 22/24 i 2/25-prociSéeni tekst)

_ Urbanisti¢ki plan uredenja Plandiste 2 - Cepin (Sluzbeni glasnik Opéine Cepin, 25/18, u daljnjem tekstu:
vazedi Plan)

_  Odluka o izradi transformacije Urbanisti¢kog plana uredenja Plandiste 2 - Cepin (Sluzbeni glasnik Opéine
Cepin, 13/24).

Nositelj izrade Plana je Upravni odjel za gospodarstvo i komunalno-stambenu djelatnost Opéine Cepin, a
odgovorna osoba za pracenje izrade plana je procelnica navedenog upravnog odjela.

Postupak izrade i donoSenja Plana vodi se u elektroni¢kom sustavu ePlanovi, sukladno ¢lanku 86. Zakona.
1.2. Razlozi donosenja

1.2.1. Razlozi donoSenja sukladno Odluci o izradi

Razlozi za transformaciju Plana proizlaze iz Zakona kojim je dana moguc¢nost provedbe postupka
transformacije kao procesa prelaska Plana iz analognog u digitalni oblik uz digitalnu transformaciju poslovnih
procesa u sustavu ePlanovi.

Granice obuhvata transformacije Plana identi¢ne su granicama obuhvata Plana. Obuhvat Plana prikazan je
na Informacijskom sustavu prostornoga uredenja (https://ispu.mgipu.hr/).

1.2.2. Uskladenje Plana sa Zakonom - ePlanovi i ePlanovi Editor

Geoportal Informacijskog sustava prostornog uredenja (u daljnjem tekstu: geoportal ISPU) je sredisnje
mjesto za prikaz i pregled javno dostupnih prostorno-planskih podataka, u funkciji jos od 2013. godine, a
potpuno redizajniran i osuvremenjen 2019. godine. Pokrenut je s ciliem kako bi se znac¢ajno podigla razina
koristenja informacijsko-komunikacijskih tehnologija u komunikaciji gradani — poduzetnici — javna uprava i to
nadogradnjom postojecih i uspostavom novih e-usluga u podrucju gradnje i prostornoga planiranja, a sve
kako bi se osigurao brz i jednostavan uvid u podatke o prostornom uredenju tj. o prostoru i objektima na
podrucju Republike Hrvatske. Geoportal ISPU organiziran je kao sustav samostalnih funkcionalnih cjelina -
modula za unos i provjeru podataka koji se mogu medusobno povezivati.

Uz module eKatalog, eDozvola, eArhiva i druge koji se koriste ve¢ nekoliko godina, od nedavno su u Siroj
upotrebi i moduli ePlanovi te ePlanovi Editor. Modul ePlanovi namijenjen je vodenju samog postupka izrade
i donoSenja prostornih planova, dok se sama izrada grafickih i tekstualnih dijelova prostornih planova te
njihovo medusobno povezivanje, odvija u podmodulu ePlanovi Editor, u skladu s utvrdenim modelom
podataka i ugradenim pravilima iz Pravilnika. Svrha ePlanova jest potpuno standardizirani postupak izrade
i dono$enja prostornih planova.
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Slijedom navedenog, vazeci Plan ¢e se ovom transformacijom cjelokupno digitalizirati, uskladiti s
Pravilnikom i "prevesti" odnosno transformirati u prostorni plan nove generacije u modulu ePlanovi Editor.

1.3. Prostorna polazista (analiza postojec¢eg stanja)
1.3.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrugje obuhvaéeno UPU-om Plandiste 2 - Cepin je prostor unutar gradevinskog podrugja naselja Cepin,
administrativnog sredista istoimene Opcine, smjestene u sredisSnjem dijelu OsjeCko-baranjske Zupanije, te
u nizinskom prostoru sjeveroistocnog dijela RH.

Naselje Cepin smjestno je u mikroregiji Dravsko-dunavske nizine Istodnohrvatske ravnice, 10 km
jugozapadno od grada Osijeka.

Naselje Cepin se nalazi na krizi$tu drzavne ceste D7 (GP DuboSevica-g. s R. Madarskom-Beli Manastir-
Osijek-Dakovo-GP Slavonski Samac-gr. S R. BiH) i Zupanijske ceste ZC4247 (Podgora&-Budimci-Cepin),
te Zeljeznicke pruge Strizivojna-Vrpolje-Osijek.

Obuhvat Plana nalazi se u istoénom dijelu naselja Cepin (na sjeveru omeden Ulicom Zrinske gore i u
neposrednoj blizini Zupanijske ceste ZC4247).

Povrsina obuhvata Plana iznosi cca 8,21 ha i podrucje je pretezito neizgradeno. Neizgradeno podrudje
unutar Plana je po trenutnoj namjeni poljoprivredno zemljiste.

1.3.2. Urbanistiéki plan uredenja Plandiste 2 - Cepin i sve njegove dosadasnje izmjene i
dopune

Osnovni plan usvojen je 2018. godine (Sluzbeni glasnik Opéine Cepin broj 25/18).
1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela

Obzirom da je iskljucivi cilj ovog postupka transformacija Plana, sukladno ¢lanku 113.a Zakona, u postupku
nije predvideno sudjelovanje javnopravnih tijela ni drugih sudionika korisnika prostora.

1.5. Popis struénih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga prostornog plana

Obzirom da je iskljucivi cilj ovog postupka transformacija Plana, u postupku je kao stru¢na podloga koristen
jedino vazedi Plan.

EKOMENA, 2025. 4
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Cilj transformacije Plana je izrada i donoSenje digitalnog oblika Plana sa svojstvima i sadrzajima pridruzenih
sukladno Pravilniku.

Programska polazista u postupku transformacije Plana su vazeéa prostorno planska rjeSenja odredena

Planom koja se u cijelosti zadrzavaju tj. u postupku transformacije Plana ne mogu se izmijeniti prostorno
planska rjeSenja odredena Planom

EKOMENA, 2025. 5
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3. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

3.1. Transformacija vazeéeg Plana

Sukladno odredbama &lanka 86. Zakona te Clanka 48. Pravilnika, Plan je izraden u elektroni¢kim sustavima
ePlanovi i ePlanovi Editor. Kako navedeno podrazumijeva transformaciju plana u prostorni plan nove
generacije, tako se uskladenje Plana sa Zakonom najvecéim dijelom odnosi na uskladenje s Pravilnikom kroz
sustav ePlanovi Editor.

Transformacija grafickog dijela iz postojeéeg CAD okruzenja u webGIS sustav ePlanovi s radnim
modulom Editor u nacelu uklju€uje sljedeée korake:

- evidentiranje elemenata vazecéeg plana

- uspostavljanje veze postojeci element — novi element (kéd iz Pravilnika)

- eliminiranje elemenata koji po Pravilniku nemaju kéd

- topoloSko sredivanje/eliminiranje topoloskih greSaka (poput dvostrukih linija, suviSnih toCaka,
preklapanja i praznina medu poligonima, i sli¢no).

3.1.1. Namjena povrsina

Poseban slu€aj predstavlja transformacija namjene prostora. Ona ukljuCuje planersku ekspertizu s
pregledom odredbi za provedbu Plana buduci da namjene definirane (novim) Pravilnikom imaju unaprijed
definiran sadrzaj (vrsta gradevina koje se mogu smjestati na njih), te je pregledom sadrzaja namjene iz
vazeceg plana potrebno utvrditi koja nova namjena najpribliznije odgovara postojeco;.

Pravilnik osim sadrzaja svake pojedine primarne namjene, propisuje i sekundarne namjene (pojedine
primarne namjene mogu sadrzavati jednu ili viSe sekundarnih namjena) te koje se od namjena smiju
planirati unutar ili izvan gradevinskog podrucja.

Takoder, Pravilnik razlikuje pojedine namjene i ostale elemente u odnosu na njihov znacaj (drzavni,
podruéni/regionalni, lokalni) sukladno onom §to je propisano Zupanijskim prostornim planom i Uredbom o
odredivanju gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrSina drzavnog i podru¢nog (regionalnog) znacaja te
je Plan uskladen u tom dijelu sa Pravilnikom, gorenavedenom Uredbom i PPZ.

Obzirom na sve gorenavedeno, pojedine transformirane namjene djelomi¢no se nazivom odnosno oznakom
razlikuju od onih iz vaze¢eg Plana. Sadrzaji namjena su u novom sustavu definirani ¢lankom 1. Odredbi za
provedbu, koji sustav ePlanovi Editor sam generira sukladno odabranim namjenama i nije ga moguce
mijenjati.

Unutar obuhvata vazeceg Plana bile su odredene povrSine sliedeéih namjena:

- Stambena namjena (S)

- Prometne povrSine

EKOMENA, 2025. 6
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Slika 1. Izvod iz vazecdeg Urbanistickog plana uredenja Plandiste 2 - Cepin - 1. Koristenje i namjena povrsina

Sukladno odredbama Pravilnika razli¢ite namjene povrSina unutar prometne povrsine (pjeSacka staza i
povrsina i zastitne zelene povrsine) transformirane su u jedinstvenu prometnu povrsinu, dok su rub kolnika,
osi cesta i orijentacijski polozaji prometnih koridora transformirani linijski u prometnom sustavu. Uvidom u
Odredbe za provodenje vazeéeg Plana, ustanovljeno je da izvorne namjene odgovaraju namjenama prema
Pravilniku sukladno sljedecoj tablici:

VAZECI PLAN TRANSFORMACIJA
Sadrzaj (oznaka na karti) Kod Oznaka Namjena
1.Koristenje i namjena povrsina KN-1-1 Namjena prostora
Stambena namjena (S) KN-1-1-5005[ S5 Stambena namjena — poljoprivredna domacinstva
Prometne povrsine* KN-1-1-5950 Prometna povrsina

3.1.2. Provedba prostornog plana

Sve povrsine unutar obuhvata Plana oznacene su kao podruéja pravila provedbe. Podrucja pravila
provedbe su podrucja obuhvata Plana za koje se mogu odrediti jedinstvena pravila provedbe zahvata u
prostoru. Polaziste za definiranje osnovnih podrucja pravila provedbe jest namjena prostora buduci da ona
po sebi odreduje koje se gradevine i zahvati mogu smjestati na kojem podrudju, a daljnja podjela kao i
nomenklatura pravila provedbe napravljena je prema tekstualnom sadrzaju odredbi za provedbu Plana.

Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine, kako je i navedeno u
poglavlju 1.3.1. "Pravila provedbe zahvata" Odredbi za provedbu:

- 85-1 - povrSine stambene namjene — poljoprivredna domacinstva
- 181-1 — prometne povrsine
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3.1.3. Prometni sustav
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Slika 2. Izvod iz vazeéeg Urbanistiékog plana uredenja Plandiste 2 - Cepin — 2A. Prometna i komunalna infrastrukturna
mreZa — promet i elektroni¢ke komunikacije

U kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav utvrdene su trase prometnica u obuhvatu Plana. Koridori
prometne mreze transformirani su sukladno Pravilniku kako slijedi:

VAZECI PLAN TRANSFORMACIJA
Sadrzaj (oznaka na karti) Kod Naziv
RUB KOLNIKA - plan. 1S-1-1-5023 ([oznaka]) Ostala prometnica
OS CESTE - plan. 1S-1-1-5023 ([oznaka]) Ostala prometnica
PJESACKA STAZA | POVRSINA - plan. S-1-1-5202 Staza

Transformacijom infrastrukturnih sustava preneseni su linijski polozZaji ruba kolnika, pjeSackih staza i
zelenih povrSina. S obzirom da karakteristiCni popre€nih presjeci ulica ne mogu biti transformirani na
kartografske prikaze, na osima ulica kao vlastita oznaka naziv (VON) transformirane su oznake
karakteristiCnih poprecnih presjeka ulica za koje su na slici 3. dani orijentacijski polozaji infrastrukturnih
sustava unutar uli¢nih koridora.
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Slika 3. Karakteristicni poprecni prescjeci ulica

3.1.4. Elektroni¢ke komunikacije

Sukladno Pravilniku planirana distribucijsko kabelska kanalizacija (DTK) transformirana je kako slijedi:

planirano

VAZECI PLAN TRANSFORMACIJA
Sadrzaj (oznaka na karti) Kod Naziv
DISTRIBUCIJSKA KABELSKA KANALIZACWA (DTK) - plan. | IS-2-1-5002 | E'ektronicki komunikacijski vod s povezanom opremonm -

EKOMENA, 2025.
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3.1.5. Plinoopskrba
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Slika 4. Izvod iz vazeéeg Urbanistickog plana uredenja Plandiste 2 - Cepin — 2B. Prometna i komunalna infrastrukturna
mreZa — plinoopskrba i javna rasvjeta

Sukladno Pravilniku plinoopskrbna mreza transformirana je kako slijedi:

VAZECI PLAN TRANSFORMACIJA
Sadrzaj (oznaka na karti) Kod Naziv
LOKALNI (DISTRIBUCIJSKI) PLINOVOD IS-3-1-5303 Plinovod s pripadaju¢im gradevinama i uredajima
LOKALNI (DISTRIBUCIJSKI) PLINOVOD - plan. IS-3-1-5304  |Plinovod s pripadaju¢im gradevinama i uredajima - planirano
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3.1.6. Elektroenergetika
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Slika 5. Izvod iz vaZeéeg Urbanistickog plana uredenja Plandiste 2 Cepin — 2C. Prometna i komunalna infrastrukturna

mrezZa — elektroenergetika

Sukladno Pravilniku elektroenergetska mreza transformirana je kako slijedi:

VAZECI PLAN

TRANSFORMACIJA
Sadrzaj (oznaka na karti) Kod Naziv
KORIDOR KABELSKOG DALEKOVODA 10(20) kV - plan. | IS-3-2-5008 | /°d Srednjenaponske mreze s pripadajucim gradevinama
uredajima (10(20) kV) - planirano
KORIDOR KABELSKOG VODA 0,4 KV 1S-3-2-5009 Vod niskonaponske mreze s Pripadajuéim gradevinama i
uredajima
KORIDOR KABELSKOG VODA 0.4 kV - plan. 1S-3-2-5010 Vod niskonaponske mreze s pripadaju¢im gradevinama i

uredajima - planirano

EKOMENA, 2025.

11




POSTUPAK TRANSFORMACIJE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA PLANDISTE 2 - CEPIN

3.1.7. Vodoopskrba

Sukladno Pravilniku vodoopskrbna mreza transformirana je kako slijedi:

VAZECI PLAN TRANSFORMACIJA
Sadrzaj (oznaka na karti) Kod Naziv
Vodoopskrbni cjevovod s pripadaju¢im gradevinama i
VODOOPSKRBNI VOD IS-4-1-5001 uredajima

VON: Vodoopskrbni vod

Vodoopskrbni cjevovod s pripadaju¢im gradevinama i
VODOOPSKRBNI VOD - plan. IS-4-1-5002 uredajima — planirano

VON: Vodoopskrbni vod
Vodoopskrbni cjevovod s pripadaju¢im gradevinama i

SEKUNDARNI VOD VODOOPSKRBE - plan. IS-4-1-5002 uredajima - planirano
VON: Sekundarni vod vodoopskrbe
ZASUNSKA KOMORA - plan. 1S-4-1-5202 (VV) Vodna gradevina za vodoopskrbu - planirano

VON: Zasunska komora
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Slika 6. Izvod iz vazedeg Urbanistickog plana uredenja Plandiste 2 - Cepin — 2D. Prometna i komunalna infrastrukturna
mrezZa — vodoopskrba i odvodnja
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3.1.8. Odvodnja

Revizijska okna na odvodnji otpadnih i sanitarnih voda, kao i strijelice smjera oborinske odvodnje ne mogu
se transformirati u novi sustav ePlanovi jer isti nisu predvideni novim Pravilnikom, tako da su otpadne i
oborinske vode transformirane kako slijedi:

VAZECI PLAN TRANSFORMACIJA
Sadrzaj (oznaka na karti) Kod Naziv
\VOD ODVODNJE 1S-4-2-5001 Cjevovod za javnu odv_odnju g_prlpadaju0|m
gradevinama i uredajima
\VOD ODVODNJE - plan. 1S-4-2-5002 Clevovod za javnu odvodnju s pripadajucim
gradevinama i uredajima - planirano
REVIZIJSKO OKNO -
ZATVOREN KANAL OBORINSKE ODVODNJE - plan. | 1S-4-2-5004 Clevovod/kanal za odvodnju oborinskih voda s
pripadaju¢im gradevinama i uredajima - planirano
0S KANALA OBORINSKE ODVODNJE Is-4-0-5004 |  Clevovodikanal za odvodnju oborinskih voda s
pripadaju¢im gradevinama i uredajima - planirano

3.1.9. Uyvjeti i nacin gradnje

Vaze¢im planom odredeni su uvjeti koriStenja te nacin i uvjeti gradnje koji se sukladno Pravilniku
transformiraju kao podrucja pravila provedbe. Podrudja pravila provedbe su podrucja obuhvata Plana za
koje se mogu odrediti jedinstvena pravila provedbe zahvata u prostoru.

URBANISTICKI PLAN
UREDENJA

"PLANDISTE 2"

u EPI};U
LT T

- tlJ:H -

aGRANKE

Slika 7. Izvod iz vazeéeg Urbanistickog plana uredenja Plandiste 2 - Cepin — 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina
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iz vazeceg

Slika 8. Izvod

3.1.10. Odredbe za provedbu

U Prilogu 2a. ovog Obrazlo

nacina

transformaci

(priprema za ePlanovi Editor). Odredbe u oba priloga anot

starog i novog teksta odredbi.

Prilikom transformac

recenice su pre

EKOMENA, 2025.
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3.2. Iskaz povrsina i prostornih pokazatelja

Iskaz povrsina i prostornih pokazatelja preuzet je iz sustava ePlanovi Editor i dan je u nastavku.

Namjena Oznaka Povrsina (ha) Povrsina (%)
Stambena namjena — poljoprivredna domacinstva S5 6,16 75%
Prometna povrsina 2,05 25%
Ukupno 8,21 100%

EKOMENA, 2025.
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